CONG TY CO PHAN
SONADEZI KHANH HOA

BAO CAO TAI CHINH PA BU'Q'C KIEM TOAN
Cho n&m tai chinh dau tién tir ngay 02 thang 06 ndm 2025
dén ngay 31 thang 12 nam 2025

RSM




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu dd thi My Gia, phwérng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC

BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

BAO CAO TAI CHINH DA BU'QC KIEM TOAN
Bang céan dbi ké toan

Béao cdo két qué hoat dong kinh doanh

Béo cdo Ivu chuyén tién té

Ban thuyét minh bao céo tai chinh

MYC LYC

Trang
01-02

03 -04

05-06
07
08

09-18

[TIRCAN



CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu dé thi My Gia, phuéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM BOC
Téng Giam dbc Cong ty C& phan Sonadezi Khanh Hoa (dwoi day goi tét 1a “Cong ty") dé trinh bao céo nay
cung v&i cac bao céo tai chinh dinh kém da duoc kidém toan clia Cong ty cho nam tai chinh dau tién tir ngay
02 thang 06 ndm 2025 Gén ngay 31 thang 12 ném 2025.
THANH VIEN HO1 DPONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA TONG GIAM BOC

Danh sach céc thanh vién Hoi ddng quan tri trong n&m va vao ngay lap béo céo nay cta Cong ty bao gém:

Tén Chuirc vu

Ong Huynh Ngoc Tuén Cha tich (b nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)
Ong Truwong Viét Hoang Son Thanh vién (bd nhiém ngay 15 thang 08 ndm 2025)
Ba Trén Thj Kim Thu ' Thanh vién (bd nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)
Ong Hb Pinh Thai Thanh vién (bb nhiém ngay 15 thang 08 ndm 2025)
Ba Pham Thj Kim Hoa Thanh vién (bd nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)

Danh sach cac thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao céo nay clia Cong ty bao goém:

Tén Churec vu

Ba Nguyén Thj Quyén Trwéng ban (b nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)
Ba Ha Thj Thu Thay Thanh vién (b nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)
Ba Ngé Thi Thu Hién Thanh vién (bb nhiém ngay 15 thang 08 nam 2025)

Téng Giam déc trong nam va tai ngay Iap béo céo nay clia Céng ty la Ong Truong Viét Hoang Son.
KIEM TOAN VIEN

Bao c4o tai chinh kém theo cho ndm tai chinh dAu tién tir ngay 02 thang 06 ndm 2025 dén ngay 31 thang 12
nam 2025 duoc kidm toan bdi Cong ty TNHH Kidm toan & Tu van RSM Viét Nam, thanh vién RSM Quéc té.

TRACH NHIEM CUA TONG GIAM BOC

Tdng Giam dbc Cong ty co trach nhiém 1ap bao cdo tai chinh hang ky phan &nh mt cach trung thie va hop
Iy tinh hinh tai chinh ciing nhw két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iwu chuyén tién té cla Céng ty trong
ky. Trong viéc lap bao cao tai chinh nay, Téng Giam déc dwgc yéu cau phai:

»  Lya chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach d6 mét cach nhat quan;
»  Puwa ra cac xét doan va wdc tinh mot cach hop Iy va than trong;

= Neéu ré Chuan muwc ké toan ap dung cho Céng ty c6 dwoc tuan tht hay khéng, c6 nhirng ap dung sai léch
trong yéu can dwoc cdng bé va gidi thich trong bao céo tai chinh hay khéng;

»  Lap béo céo tai chinh trén co s& hoat dong lién tuc trir tredng hop khong thé gia dinh réng Céng ty sé
tiép tuc hoat ddng lién tuc; va

= Thiét ké& va duy trl hé théng kiém soat ndi bo mét cach hiru hiéu cho myc dich Iap va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhdm han ché sai s6t va gian lan.

Tdng Giam déc chiu trach nhiém dam bdo réng cac sb sach ké toan dwoc ghi chép phu hop va lwu gitk day
dG dé phan anh mét cach hop Iy tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai bét ky thei diém nao va bao cdo tai chinh
dwoc lap tuan thi cac Chudn myc ké todn va Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam cling nhw cac quy dinh
hién hanh khac v& ké toan tai Viét Nam. Tdng Giam déc Cong ty cling chju trach nhiém dam bao an toan tai
san clia Cong ty va thire hién nhitng bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian lan va
vi pham khac.

Tdng Giam déc xac nhan réng Cong ty da tuan thi cac yéu cau néu trén khi lap béo céo tai chinh.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chl: L6 LK37 - 12B, Khu dé thi My Gia, phwéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO CUA TONG GIAM POC (TIEP THEO)
CONG BO BAO CAO TAI CHINH

Téng Giam dbc Coéng ty céng bd réng, bao céo tai chinh kém theo phan anh trung thyc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025, két qué hoat dng kinh
doanh va tinh hinh It chuy@n tién té clia nam tai chinh dau tién ttr ngay 02 thang 06 nam 2025 dén ngay 31
thang 12 n&m 2025, phit hop véi cac Chudn myc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va S;é: uy-dinh hién hanh co lién quan tai Viét Nam.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Bao cao kiém toan vé bao céo tai chinh

Chuing i da kidm toan bao cao tai chinh kém theo clia Cong ty C6 phan Sonadezi Khanh Hoa (dwdi day goi
t4t 1a "Cong ty”), dugc lap ngay 05 thang 03 nam 2026 tir trang 05 dén trang 18, bao gém Bang cén doi ké
toan tai ngay 31 thang 12 nam 2025, B4o c4o két qua hoat déng kinh doanh, Bao cao lvu chuyén tién té cla
nam tai chinh dAu tién tir ngay 02 thang 06 nam 2025 dén ngay 31 thang 12 ndm 2025 va Ban thuyét minh
bao céo tai chinh.

Trach nhiém cua Téng Giam déc

Téng Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém v viéc 1ap va trinh bay trung thwe hop Iy béo cao tai chinh clia Cong -
ty theo cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 o
lién quan d@én viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soét ngi bo ma Téng Giam B
dbc xac dinh 13 cAn thiét d& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh khéng c6 sai sét trong yéu do cP

gian 1an ho&c nham lan. YA
Tréch nhiém cua Kiém toan vién D/A

S
Trach nhiém clia chting t6i 1a dwa ra ¥ kién v& bao cao tai chinh dya trén két qua clia cuée kiém toan. Ching ¥

1] d4 tién hanh kidm toan theo cac Chudn muc kidm toan Viet Nam, Cac chudn myc nay yéu cau ching toi
tuan tha chudn mye va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cuc kiém toan dé
dat dwoc sy dam bao hop Iy ve viéc liéu bao céo tai chinh clia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viec kidm toan bao gdm thue hién cac thli tuc nhdm thu thap cac béing ching ki&m toan vé cac sb liéu
va thuyét minh trén bao cao tai chinh. Céc th tuc kiém toan dwoc Iwa chon dwa trén xét doan cla kiém toan
vién, bao gbm danh gia rii ro c6 sai sét trong yéu trong bao cao tai chinh do gian 1&n hodc nham I1an. Khi thyc
hién danh gia cac riii ro nay, kiém toan vién d& xem xét kiém soat ndi bd clia Cong ty lien quan dén viéc lap
va trinh bay bo c&o tai chinh trung thyc, hop Iy nham thiét ké cac thi tuc kiém toan phu hop v6i tinh hinh
thwe t&, tuy nhién khéng nhdm muc dich dwa ra y kién vé hiéu qua clia kiém soat ndi bo cla Cong ty. Céng
viéc kidm toan cling bao gdm danh gia tinh thich hop clia cac chinh sach ké toan dugc &p dung va tinh hop
Iy ctia cac wée tinh ké todn clia Tdng Giam déc cting nhw déanh gid vigc trinh bay tdng thé bao céo tai chinh.

Chuing toi tin twéng réing cac bang ching kiém toan ma chung téi da thu thap dwoc la day dd va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan ctia chung toi.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

RSM Vietnam Is a member of the RSM network and trades as RSM. RSMis the Lrading name used by the members of the RSM network.
Fach member of the RSM network Is an independent accounting and consulting firm which practices inits ownright.
The RSM network is not Itself a separate legal entity In any jurisdiction.




BAO CAO KIEM TOAN POC LAP (TIEP THEO)

Y kién cua Kiém toan vién

Theo y kién ching t8i, bao céo tai chinh dinh kém da phan &nh trung thuc va hop Iy trén cac khia canh trong'
yéu tinh hinh tai chinh clia Céng ty C6 ph&n Sonadezi Khanh Hoa tai ngay 31 thang 12 n&m 2025 cling nh@_
két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lvu chuyén tién té clia nam tai chinh d4u tién tir ngay 02 thang 0§ =
ndm 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025, phi hop vei cac Chuén myc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan =
doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 ndm 2014 va Thong..
tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 ndm 2016 cGa Bo Tai chinh va cac quy dinh phap ly cé lien quan dé_‘r:?

viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh.

KT. TONG GIAM BOC

Lé Viét Ha

¢ Th : i
Phé Toéng Giam doc Kiém toan vién
Giy chirng nhan dang ky hanh nghé kiém toan sb: Gidy chirng nhan dsng ky hanh nghé kiém toan sb:
0172-2023-026-1 4732-2024-026-1

Céng ty TNHH Kiém toan & Tw van RSM Viét Nam

TP. H6 Chi Minh, ngay 05 théng 03 ndm 2026




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chl: L6 LK37 - 12B, Khu db thi M§ Gia, phuéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BANG CAN DOl KE TOAN

Tai ngay 31/12/2025

Miu sé B 01 - DN

Pon vi tinh; VND

Ma Tai ngay

TAI SAN sé | TM 31/12/2025

A. TAI SAN NGAN HAN 100 557.753.435.664

I. Tién va cac khoan twong dwong tién 110 | 4.1 5.346.457.856

1. Tién 111 2.346.457.856

2. Cac khoan twong duong tién 112 3.000.000.000

Il. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han 120 545.000.000.000

1. DAu tw ndm gitr dén ngay déo han 123 | 4.2 545.000.000.000

lll. Cac khoan phai thu ngén han 130 7.178.304.109

1. Phai thu ngén han khac 136 | 4.3 7.178.304.109

IV. Hang ton kho 140 26.000.000

1. Hang tén kho 141 26.000.000

V. Taisan ngan han khac 150 202.673.699

1. Chi phi tra trwéc ngén han 151 | 4.4 22.500.000

2. Thué GTGT dwoc khau tri 152 | 4.8 180.173.699

B. TAISAN DAI HAN 200 1.838.037.667

I. Céac khoan phai thu dai han 210 50.000.000

1. Phai thu dai han khac 216 | 4.3 50.000.000

Il. Taisan cé dinh 220 65.500.000

1. Taisan cé dinh hitu hinh 221 38.000.000
Nguyén gia 222 | 45 38.000.000
Gia tri hao moén Iy ké 223 -

2. Taisan cb dinh vé hinh 227 | 46 27.500.000
Nguyén gia 228 30.000.000
Gia tri hao mén Ity ké 229 (2.500.000)

lll. Taisan d& dang dai han 240 1.589.183.456

1. Chi phi xay dyng co ban d& dang 242 | 4.7 1.589.183.456

IV. Tai san dai han khac 260 133.354.211

1. Chi phi trd treéc dai han 261 | 4.4 133.354.211

TONG CONG TAI SAN (270 = 100 + 200) 270 559.591.473.331

(Xem trang tiép theo)

Céc thuyét minh dinh kém la mot b phén khéng tach roi cda béo céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuwéng Nam Nha Trang, tinh Khénh Hoa, Viét Nam

BANG CAN POI KE TOAN (TIEP THEO)

Tai ngay 31/12/2025

Maiu sé B 01 - DN

Pon vj tinh; VND

Ma Tai ngay
NGUON VON s6 | T™M 31/12/2025
C. NO PHAITRA 300 3.470.432.565
I. N¢ngén han 310 3.470.432.565
1. Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc 313 | 4.8 1.728.056.492
2. Phai trd ngwei lao déng 314 | 4.9 590.376.073
3. Chiphi phai tra ngén han 315 35.000.000
4. Quy khen thwédng, phuc lgi 322 | 4.10 1.117.000.000
D. VON CHU SO HrU 400 556.121.040.766
I.  V6n chia s& hivu 410 | 4.11 556.121.040.766
1. Vén gbp clia chii s& htru 411 550.000.000.000
C& phiéu phd théng cé quyén biéu quyét 411a 550.000.000.000
2. Loinhuan sau thué chwa phan phéi 421 6.121.040.766
LNST chuwa phan phéi ky nay 421b 6.121.040.766
TONG CONG NGUON VON (440 = 300 + 400) 440 559.591.473.331
Phé duyét Ngwi ldp
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Trwomg Viét Hoang Son
Tbng Giam dbc

Khanh Hoa, ngay 05 thang 03 ndm 2026

Pham Thj Kim Hoa
Phu trach ké toan

Céc thuyét minh dinh kém la mét bo phan khéng tach roi cla bao céo tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuwdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH

Cho n&m tai chinh d4u tién tir ngay 02/06/2025 dén ngay 31/12/2025

M3iu sé B 02 - DN

Pon vi tinh: VND

S/ CONG TY CP V!
=| SONADEZI ;-

—

Trwong Viét Hoang Son
Téng Giam déc

Khanh Hoa, ngay 05 thang 03 ndm 2026

Pham Thj Kim Hoa
Phu trach ké toan

Ma Tir 02/06/2025
CHI TIEU s6 | TM dén 31/12/2025
1. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 5.1 11.280.100.041
2. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 52 2.189.355.399
3. Loinhuan thuan tir hoat dong kinh doanh 30 9.090.744.642
4. Tbng loi nhuan ké toan truéc thué 50 9.090.744.642
5. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 54 1.852.703.876
6. Loinhuan sau thué thu nhap doanh nghiép 60 7.238.040.766
7. L&i co ban trén cb phiéu 70 |4.11.5 129
8. Lai suy giam trén cd phiéu 71 |4.115 129

Ngwei lap

Céc thuyét minh dinh kém la mét bé phén khéng téch roi cla béo cao tai chinh
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thj My Gia, phuéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE
(Theo phwong phap gian tiép)

Cho n&m tai chinh dAu tién tir ngay 02/06/2025 dén ngay 31/12/2025

Mau sé B 03 - DN

Bon vj tinh: VND

Ma Tir 02/06/2025
CHi TIEU sé6 | ™™ dén 31/12/2025
I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG KINH DOANH
1. Loi nhuén trwéce thué 01 9.090.744.642
2. Piéu chinh cho cac khoan:
Khéu hao TSCPD va BBSBT 02 | 53 2.500.000
L&i, 16 tir hoat déng dau tw 05 | 5.1 (11.280.100.041)
3. Loi nhuén tir hoat dong kinh doanh trwéc nhirng thay déi
vén lwu déng 07 (2.186.855.399)
T&ng, gidam céc khoan phai thu 09 (370.173.699)
T&ng, gidm hang tén kho 10 (26.000.000)
Tang, gidm cac khoan phai tra (khéong ké l&i vay phai tra,
thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) 11 679.783.073
Té&ng, giam chi phi tra trwéce 12 (155.854.211)
Tién thué thu nhap doanh nghiép da nop 15 | 4.8 (179.054.384)
Lwu chuyén tién thuan tir hoat déng kinh doanh 20 (2.238.154.620)
IIl. LU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG DAU TU
1. Tién chi d& mua sé&m, xay dyng TSCD va cé4c tai san dai han khac | 21 (1.657.183.456)
2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia cac don vj khac 23 (545.000.000.000)
3. Tién thu l8i cho vay, ¢o tire va loi nhuan dwoce chia 27 4.241.795.932
Lwu chuyén tién thun tir hoat dong déu tw 30 (542.415.387.524)
Iil. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tién thu tir phat hanh cb phiéu, nhan vén gép clia chi sé htku 31 550.000.000.000
Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dong tai chinh 40 550.000.000.000
LWU CHUYEN THUAN TRONG NAM (50 = 20+30+40) 50 5.346.457.856
Anh hwéng clia thay ddi ty gia héi doai quy ddi ngoai té 61 -
TIEN VA TWUONG DUONG TIEN CUOI NAM (70 = 50+60+61) 70 | 4.1 5.346.457.856
____Phé duyét Nguwi lap
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Trwong Viét Hoang Son
Téng Giam déc

Khénh Hoa, ngay 05 thang 03 ndm 2026

Pham Thj Kim Hoa
Phu trach ké toan

Céc thuyét minh dinh kém la mot bo phan khéng téch réi cia béo céo tai chinh
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CONG TY cO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuerng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

1.1.

1:2:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

Mau sé B 09 - DN
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
DAC DIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hivu vén

Céng ty CA phan Sonadezi Khanh Hoa (dudi day goi tat la “Cong ty”) dwoc thanh 1ap theo Gidy chirng
nhan dang ky doanh nghiép lan dau s6 4202024314 ngay 02 thang 06 nam 2025 do S¢& Tai chinh tinh
Khanh Hoa cép.

Vén didu I& theo Gidy chirng nhan dang ky doanh nghiép 1a 550.000.000.000 VND, duwoc chi tiét nhu
sau.

Nha dau tw Tai ngay 31/12/2025
Gia tri Ty 1&
(VND) (%)
Téng Coéng ty C& phan Phat trién Khu cong nghiép 220.381.000.000 40,07
Céng ty Cb phan Phat trién D6 thi Céng nghiép s6 2 214.500.000.000 39,00
Céc cb déng khac 115.119.000.000 20,93
Céng 550.000.000.000 100,00

Tru s& chinh d&ng ky hoat déng kinh doanh ctia Céng ty dwoc dét tai L6 LK37 - 12B, khu @0 thi
Gia, phuerng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viet Nam. ¢

Téng sb nhan vién clia Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2025 la 05.

Nganh nghé kinh doanh va hoat dng chinh

Nganh nghé kinh doanh chinh clia Céng ty 1 kinh doanh bat déng san, quyén sir dung d4t thude chu
s& hiru, chi st dung hodc di thué.

CO SO LAP BAO CAO TAI CHINH

Chuén mwc va Ché do ké toan ap dung

B4o c4o tai chinh kém theo dwoc trinh bay béng Déng Viét Nam (“VND”), theo nguyeén téc gia gbe va
phil hop véi cac Chudn muyc Ké toan Viét Nam, Ché do Ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 n&m 2014 va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC

ngay 21 thang 03 nam 2016 clia B9 Tai chinh, cting véi cac quy dinh hién hanh khac vé ké toan tai
Viét Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung

Céng ty 4p dung hinh thirc ké toan Nhat ky Chung.

Ky ké toan nam

Ky ké toan nam clia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thic ngay 31 thang 12; riéng nam tai
chinh dAu tién dwoc bat dAu k& ttr ngay dugc cap Gidy chirng nhan d&ng ky doanh nghiép va két thic
ngay 31 thang 12 ndm 2025.

Pon vij tién té trong ké toan

Pon vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la VND.




CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L6 LK37 - 12B, Khu d6 thj M{ Gia, phwdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

341.

3.2,

3.3

3.4.

3.5.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU BU'Q'C AP DUNG

Cac wéc tinh ké toan

Viéc lap bao c4o tai chinh yéu cu Tdng Giam déc phai ¢ nhirng woc tinh va gia dinh c6 anh hwéng
dén cac sb lidu v& tai san, no phai tra va viéc trinh bay céc tai san va no tiém tang tai ngay 31 thang
12 nam 2025 cling nhw cac khodn doanh thu, chi phi cho nam tai chinh dau tién tir ngay 02 thang 06
nam 2025 dén ngay 31 thang 12 nam 2025. Méc du cac woc tinh ké todn dugc 18p bang tat ca sw
hidu biét clia Téng Giam dbc v& tt ca nhitng théng tin lién quan c6 sén tai ngay lap bao cao tai chinh,
sb thuc t& phat sinh c6 thé khac véi cac wéce tinh, gia dinh dat ra.

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tién va c4c khoan twong duong tién bao gdm tién mat tai quf, tién giri ngan hang va céc khoan dau
tw ngan han cé thoi han thu héi khong qua 3 thang k& tir ngay dau tw, co tinh thanh khoan cao, ¢6
kha nang chuyén déi d& dang thanh mét lwgng tien xac dinh va khéng c6 nhi&u rdi ro trong viéc chuyén
ddi thanh tién tai thoi diém bao céo.

?éctlfgoén twong duong tién dwoc xac dinh phii hop véi Chuén muc ké toan "Bao cdo luu chuyén
ién t&”.

Péu tw tai chinh

Dau tw ndm gid dén ngay ddo han

DAu tw ndm gitr dén ngay dao han gbm cac khoan tién giri co ky han.

Tai san ¢6 dinh hivu hinh

Tai san ¢b dinh htru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon Ity keé.
Nguyén tic ghi nhan va xéc djnh gia trj ban dau

Nguyén gia tai san cb dinh htru hinh bao gém gia mua va toan bg céc chi philién quan trye tiép dén
viéc dua tai san vao trang thai sdn sang s dung.

Phwong phéap khau hao

Nguyén gia tai san c6 dinh httu hinh dwgc khau hao theo phwong phap dwong thang trong sudt thoi
gian hi*u dung du tinh ctia tai san. :

Thei gian khéau hao wace tinh cho thiét bi dung cu quan Iy 14 03 nam.

Tai san c¢b djnh vé hinh

Tai s&n cb dinh vo hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia trj hao mon Iy ké.
Nguyén téc ghi nhan va xéc dinh gia trj ban déu

Nguyén gia I toan bo c4c chi phi ma doanh nghiép bé ra dé c6 duoc tai sén cé dinh vo hinh tinh dén
thoi didém dwa tai san d6 vao trang thai st dung theo du tinh.

Nguyén tic ké toén céc tai sén c6 djnh vé hinh

Phan mém may vi tinh

Ph&n m&m may vi tinh khong phai Ia c&u phan khéng thé thiéu clia phan ctrng thi duge ghi nhan nhw
tai san cb dinh vé hinh va dwoc khdu hao theo thei gian siv dung hiru fch (03 nam).
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuwéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.411.

3.12,

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
Chi phi xay dwng d& dang
Cac tai san dang trong qua trinh xay dwng phuc vu myc dich cho thué, quan ly hodc cho cac myc dich
khac dugc ghi nhan theo gia gde. Chi phi nay bao gdm céc chi phi can thiét G& hinh thanh tai san bao
gbm chi phi xay I4p, thiét bi, chi phi khac va chi phi 1ai vay c6 lién quan phi hop voi chinh sach ké
toan ctia Cong ty.

Cac chi phi nay sé& dwoc chuyén sang Ia nguyén gia tai san cb dinh theo gia tam tinh (néu chuwa co
quyét toan duoc phé duyét) khi céc tai sén duoc ban giao dwa vao st dung.

Chi phi tra trwéc

Chi phi tré trwéc dwoe phan loai 1a chi phi tra trwée ngén han va chi phi tra trwéc dai han theo ky han
gbc va chil yéu 1a chi phi lién quan @én gia von cong cy, dung cu; chi phi phan mém. Cac khoan nay
dwoc phan bd trong thoi gian tra trudc cta chi phi hoac trong khodn thdi gian ma li ich kinh té dwoc
dy kién tao ra.

Ngudn vén chi s& hivu

Vén gép cda chu s& hiru

Vén gop cla chli s& htru durge ghi nhan theo sé vén thire gop cla chii s& hiru.

Thu nhép khac

L&i tién guvi

Lai tién giri dwgc ghi nhén trén co s& ddn tich, dwoc x4c dinh trén sb dw cac tai khoan tién gli va lai
suat ap dung.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi quan ly doanh nghiép phan anh céc chi phi quan ly chung clia doanh nghiép 96m cac chi phi
nhan vién quan ly; chi phi @ dung v&n phong; chi phi dich vu mua ngoai va chi phi bang tién khéc.

Thué
Thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhép doanh nghiép (TNDN) hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap tinh thué va thué suét thué TNDN
trong ndm hién hanh la 20%.

Céc loai thué khac

Ap dung theo céc luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bao cao thué clia Cong ty sé chiu sy kiém tra clia co quan thué. Do viéc ap dung luat va cac quy
dinh vé thué d6i v6i nhidu loai giao dich khac nhau co thé dwoc gidi thich theo nhieu cach khac nhau,
d&n dén sé thué dwoc trinh bay trén bao céo tai chinh co thé bj thay ddi theo quyét dinh cubi cling
clia co quan thué.

Lai co’ ban trén ¢d phiéu

Lai co ban trén ¢b phiéu dwgc tinh bang cach chia loi nhuan sau thué ciia Cong ty sau khi trich quy

khen thuéng, phuc loi cho téng sb binh quan sb ¢ phiéu phd théng lwu hanh trong ky, khéng bao
gdm s6 ¢b phiéu dugce Cong ty mua lai va gitr lam cb phiéu ngan quy.
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dja chi: L6 LK37 - 12B, Khu @6 thi My Gia, phwérng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

3.13.

3.14.

4.1.

4.2.

4.3.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
L&i suy giam trén cé phiéu

L&i suy gidm trén co phiéu dwoc tinh b&ng céch chia lgi nhuéan sau thué cia Céng ty sau khi trich quy
khen thudng, phic Igi cho téng s6 binh quén sb ¢ phiéu phd théng lu hanh trong ky va tdng sb co
phiéu phd théng dy kién duwoc phat hanh thém, khong bao gém sb ¢d phiéu dwoc Cong ty mua lai va

gitr 1am cb phiéu ngan quy.
Cac bén lién quan

Cac bén lién quan 1a cac doanh nghiép, cac ca nhan, triee tiép hay gian tiép qua mét hodc nhidu trung
gian, c6 quyén kiém soat Cong ty hodc chiu sy kiém soat clia Céng ty, hodc cUng chung sy kiém soat
v&i Cong ty. Cong ty lién két, cac ca nhan trurc tiép hogic gian tiép nam quy&n biéu quyét ctia Cong ty
d&n dén c6 anh huéng dang ké déi véi Cong ty, nhitng nhan sy quan Iy chdl chdt bao gdm céc giam
dbc, cac can bo didu hanh cla Cong ty, nhitng thanh vién mat thiét trong gia dinh clia cac c& nhan
nay hodc cac cong ty lién két voi cac ca nhan nay cling duoc coi la cac bén lién quan.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong dwong tién

Tai ngay

31/12/2025

VND

Tién mat - 83.165.947
Tién glri ngan hang khéng ky han 2.263.291.909
Cac khoan twong dwong tién (*) 3.000.000.000
céng 5.346.457.856

(*) L& cac khodn tién giri ngan hang c6 ky han gbc dwoi 03 thang tai ngay 31/12/2025, lai suét
4,75%/nam.

Cac khoan dau tw tai chinh

DAu tw ndm gitr d&n ngay dao han ngén han la cac khoan tien gl ngan hang c6 ky han gbc 06 thang
tai ngay 31/12/2025, 14i suat tir 4,5%/ndm - 5,8%/nam.

Phai thu ngan han khac

Tai ngay 31/12/2025

VND
Gia tri Dy phong
Ngén han:
Dy thu I3i tién givi 7.038.304.109 -
Tam rng 40.000.000 -
Cong 7.178.304.109 -
Dai han:
Ky quy, ky cwgc 50.000.000 -
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu @6 thi My Gia, phwéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

4.4.  Chi phi tra trwéc

Tai ngay
31/12/2025
VND
Ngén han:
Chi phi dich vy l&p trinh website, email 22.500.000
Dai han:
Céng cu dung cu 124.556.711
Chi phi phan mém 8.797.500
Cdong 133.354.211
45. Tang, gidm tai san ¢6 dinh hiru hinh
La gia tri thiét bi, dung cu quan ly mua m&i trong nam.
46. Tang, giam tai san c6 dinh vé hinh
Phan mém
Khoan muc vi tinh
VND
Nguyén gia:
Tai ngay 02/06/2025 -
Mua trong ndm 30.000.000
Tai ngay 31/12/2025 30.000.000
Gia tri hao mon Ity ké:
Tai ngay 02/06/2025 -
Kh&u hao trong ndm 2.500.000
Tai ngay 31/12/2025 2.500.000
Gia trj con lai:
Tai ngay 02/06/2025 -
Tai ngay 31/12/2025 27.500.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Pia chi: L& LK37 - 12B, Khu dé thi My Gia, phwdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)
4.7.  Chi phi xdy dwng co’ ban dé& dang
Tai ngay

31/12/2025
VND_

Chi phi tw vén lap bao cao di an khu céng nghiep Ninh Diém 1.138.668.863,

Chi phi do v& ban d6 hién trang st dung &4t khu cong nghiép Ninh Diém 450.514.593%
o

Céng 1.589.183.456

4.8. Thué va cac khoan phai nop Nha nwéce

Tai ngay sé S6da Tai ngay
31/12/2025 phat sinh khau triv 02/06/2025
VND VND VND VND
Thué gia trj gia tang
dwoc khu trir 180.173.699 181.154.884 (981.185) -
Tai ngay Tai ngay
31/12/2025 Trong ndm 02/06/2025
VND VND VND
Phai np Phai np Pa nop Phai nép
Thué thu nhap __
doanh nghiép 1.673.649.492 1.852.703.876 (179.054.384) - \
Thué thu nhap
canhéan 54.407.000 67.015.000 (12.608.000) -
Cong 1.728.056.492 1.919.718.876 (191.662.384) -

4.9.  Phai tra ngwei lao déng
La tién Iwong con phai tra cho nguoi lao dong tai ngay 31/12/2025.

4.10. Quy khen thwéng, phic lgi

Tir 02/06/2025

dén 31/12/2025

VND

S6 dw dau ndm -
Trich lap trong nam 1.117.000.000
$6 dw cudi ndm 1.117.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phwdng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

4.11.

4.11.1.

4.11.2.

4.11.3.

4.11.4.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Vén chi s& hivu

Bang déi chiéu bién dong cua vén chu sé hivu

Cac khoan muc thudc vén chi s& hivu

Von gép cua Loi nhuan sau thué
chii s& hivu chwa phéan phoi Cong
VND VND VND
Tai ngay 02/06/2025 - = S
Tang vén trong n3m nay 550.000.000.000 - 550.000.000.000
L&i trong ndm nay - 7.238.040.766 7.238.040.766

Trich qu§ khen thwéng phtc lgi -

(1.117.000.000)

(1.117.000.000)

Tai ngay 31/12/2025 550.000.000.000

6.121.040.766

556.121.040.766

Chi tiét vén gép cua chi s& hivu

Téng Cong ty C6 phan Phat trién Khu cong nghiép
Céng ty Cb phan Phat trién D6 thj Cong nghiép s6 2
Céac cb déng khac

Cdng

Cac giao djch vé vén véi cac chi so hivu

Vén gop dau ndm
Vén gop téng trong ndm

Vén gép cudi nam

cé phiéu

S6 lwgng cb phiéu dang ky phat hanh
Sé Iwgng cd phiéu phd théng dang Ivu hanh

Ménh gia cd phan dang lwu hanh: 10.000 VND/cd phan.

Tai ngay
311212025
VND

220.381.000.000
214.500.000.000
115.119.000.000

550.000.000.000

Tir 02/06/2025
dén 31/12/2025

_VND

550.000.000.000

550.000.000.000

Tai ngay
31/12/2025

55.000.000
55.000.000
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Pia chi: L6 LK37 - 12B, Khu dé thi My Gia, phwéng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam -
8
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) J{
4.11.5. Lai co’ ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cb phiéu &1
T
Tir 02/06/2025 -
dén 31/12/2025 -
VND i
L4i sau thué cla cd déng clia Cong ty 7.238.040.766
Trich quy khen thwéng phuc lgi (*) (1.117.000.000)
Lai sau thué @& tinh I4i co ban trén cb phiéu va 1ai suy gidm trén cb phiéu 6.121.040.766
86 lwong cd phiéu phd théng Iwu hanh binh quén trong nam 47.378.791
Lai co’ ban trén cd phiéu va lai suy giam trén cé phiéu 129

(*) Tai ngay bao cao tai chinh, Céng ty woc tinh sb trich quy khen thudng, phtc loi theo ty 1€ 19,64%
loi nhuan sau thué nhu Nghi Quyét Dai hoi ddng b dong ndm 2025 so 01/NQ-SZK-DHBCD ngay 15
thang 08 nam 2025.

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
DONG KINH DOANH

5.1. Doanh thu hoat dong tai chinh

La khoan i tién glri ngan hang phat sinh trong nam.

5.2, Chi phi quan Iy doanh nghiép =T
Tir 0210612025 E
aén 31122025 A
VND NH |
Chi phi nhan vién quan Iy 1.291.433.401 NG
Chi phi d@ diing van phong 46.325.511
Chi phi khéu hao 2.500.000
Chi phi dich vy mua ngoai 550.015.635
Chi phi béng tién khac 299.080.852
Cong 2.189.355.399
5.3.  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu tb
Tir 02/06/2025
dén 31/12/2025
VND
Chi phi nhan vién 1.291.433.401
Chi phi khau hao 2.500.000
Chi phi dich vy mua ngoai 550.015.635
Chi phi khac béng tién 345.406.363

Cong

2.189.355.399
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CONG TY CO PHAN SONADEZI KHANH HOA
Dia chi: L6 LK37 - 12B, Khu db6 thi My Gia, phuérng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

5.4.

6.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Chi phi thué thu nhap doanh nghi¢p hién hanh

Tiv 02/06/2025

dén 31/12/2025

VND

Loi nhuan ké toan trwéc thué trong ndm 9.090.744.642
Cong: Céc khoan diéu chinh téng 172.774.739
Thu nhéap chiju thué tir hoat ddng kinh doanh 9.263.519.381
Thué suat thué TNDN hién hanh 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh 1.852.703.876

C4c khoan didu chinh tang thu nhap chiu thué chi yéu la céc khodn muyc theo qui dinh ctia Luat thué
TNDN khong duoc xem I chi phi khi tinh thué.

Théng tin vé cac bén lién quan

Danh séch cac bén lién quan Mé&i quan hé

1. Téng Cong ty C phan Phat trién Khu cong nghiép Céng ty me

2. Coéng ty Cb phan Cép nwéc Bong Nai Céng ty thanh vién tap doan
3. Cong ty C phan Sonadezi Giang Bien cang ty thanh vién tap doan
4. Hoi adng quan tri, Tdng Giam déc va Ban Kiém soat Nhan su quan Iy chi chét

Trong n&m, Céng ty da c6 cac giao dich chil yéu v6i cac bén lién quan nhw sau:

Tw 02/06/2025
den 31/12/2025
VND
Mua hang hoéa, dich vu:

Cong ty Cb phan Sonadezi Giang ién 3.032.458
Céng ty CA phan Cép nudc Bong Nai 1.425.600
céng 4.458.058

Thu lao clia H6i ddng quan trj dwgc hwéng trong nam nhu saLr.
Nam 2025
Tén Chirc vu VND
Ong Huynh Ngoc Tuén Ch tich Hoi ddng quan tri 30.000.000
Ong Truwong Viét Hoang Son Thanh vién Hai ddng quan tri 30.000.000
Ba Tran Thj Kim Thu Thanh vién Hoi ddng quan tri 30.000.000
Ong Hb Dinh Thai Thanh vién Hoi déng quan trj 30.000.000
Ba Pham Thi Kim Hoa Thanh vién Hoi ddng quan tri 30.000.000
Cdng 150.000.000
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CONG TY cO PHAN SONADEZI KHANH HOA

Pja chi: L& LK37 - 12B, Khu d6 thi My Gia, phuwerng Nam Nha Trang, tinh Khanh Hoa, Viét Nam

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

Thu nhap ctia Téng Giam déc dwoc hudng trong n&m nhuw sau:

1 Tén Chirc vu
Ong Trwong Viét Hoang Son Téng Giam dbc

Thi lao cia Ban kiém soat dwoc hudng trong nam nhuw sau:

Tén Chirc vu
| ' Ba Nguyén Thj Quyén Trwéng ban
- Ba Ha Thi Thu Thay Thanh vién
| L Ba Ng6 Thi Thu Hién Thanh vién
Coéng

7. SO LIEU SO SANH

318.752.000

Nam 2025
VND

20.000.000
15.000.000
15.000.000

[ ————

50.000.000

N&m tai chinh dAu tién ciia Cong ty duoc bét dau k& tir ngay dwoc cép Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép, ngay 02 thang 06 nam 2025 va két thic ngay 31 thang 12 ném 2025. Do d6, khéng co

thong tin so sanh ky trwéc.

8. Cac sw kién sau ngay két thiic ky ké toan

Cong ty trong nhirng ndm tai chinh sap toi.

' Trwong Viét Hoang Son
: Téng Giam déc

Khanh Hoa, ngay 05 théng 03 ndm 2026

‘ : Khong c6 vAn d& hozc tinh hudng nao khac phat sinh k& tir ngay 31/12/2025 c6 &nh hudng trong y
| hodc c6 thé c6 anh hudng trong yéu den hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh hoc tinh hinh ct

4

s

Ngwei lap

Pham Thj Kim Hoa
Phy trach ké toan
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